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Stilvolle 6.5 Zimmer Landhausvilla mit angrenzender

Bauparzelle in attraktiver Lage in Langenthal

Objekt

Einfamilienhaus im charmanten Landhausstil mit wunderschoner
Terrasse und angrenzender Bauparzelle im Schoren Langenthal
Dorfgasse 32a, Parzelle 2646/2873, 4900 Langenthal

e X e

Landhaus auf Parzelle 2646 (703m2) angrenzende Baulandparzelle Parzelle 2873 (780m2)

Verkaufspreis Parzelle 2646 mit Villa: CHF 1970'000.00
Verkaufspreis Bauland Parzelle 2873: CHF 830'000.00
Total CHF 2’800'000.00

Verkaufer i.A. der Eigentiimerin
haldimann + scharer ag, Philipp Schéarer, Biitzbergstrasse 2c, 4912 Aarwangen
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Situation

haldimann

Das zu verkaufende Grundstiick besteht aus zwei Parzellen. Auf der Parzelle 2646 steht die
im 2020 gesamtsanierte Landhausvilla. Die Parzelle 2873, welche in der Grdsse gemass
nachfolgendem Situationsplan noch angepasst werden muss, ist ein Teil der Gartenanlage
und kann als Baulandreserve flir ein Einfamilienhaus zuséatzlich erworben werden.

Die Verkéauferschaft mochte beide Parzellen an die gleiche Kauferschaft verkaufen. Nach Ab-
sprache ware ev. auch nur ein Verkauf der Parzelle 2646 mit der Landhausvilla und einem
Vorkaufsrecht an der Baulandparzelle 2873 mdaglich.

Parzelle Langenthal 2646 mit Landhausvilla: 821m2 Grundstiicksflache; CHF 17970'000.00
Parzelle Langenthal 2873 als Baulandreserve: 662m2 Grundstlicksflache; CHF 830'000.00

Total 1'483 m2 Grundstiicksflache; CHF 2'800‘000.00
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Drohenaufnahme Wohnhaus mit Baulandreserve im Westen (links)

Lok, B

Siidfassade mit gedeckter Aussenterrasse
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Hauszugang und Dreifachgarage mit Zugang in Waschkiiche, zum Gastezimmer inkl. Bad und zur Gartenanlage
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Baulandreserve Parzelle 2873 mit 662m2 - wunderschoner Garten m
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Aussensitz-/Grillplatz unter fantastischem Baumbestand
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Zusammenfassung

Die im Griinen gelegene Liegenschaft befindet sich am Siedlungsrand im sehr beliebten
Langenthaler "Schoren", einem ruhigen und doch sehr stadtnahen, fertig bebauten Ein-
familienhausquartier in Langenthal.

Das Naherholungsgebiet Wald, diverse Sport- und Freizeitmdglichkeiten, u.a. die Kunsteis-
bahn Langenthal, Einkaufsgeschéfte, Schulen, Kindergarten, der SBB Hauptbahnhof mit An-
bindung an Bern, Olten und Ziirich sind in 10-20 Gehminuten erreichbar. Langenthal - das
vielseitige Zentrum im bernischen Oberaargau, die Kleinstadt im Herzen des Schweizeri-
schen Mittellandes

Geniessen Sie das grossziigige Wohnkonzept mit gut proportionierten und sehr hellen,
grossen Raumen und exklusive Materialien im stilvollen Landhausstil. Die grosszligig ge-
deckte Aussenterrasse, die Gartenflache mit viel Platz zum Spielen auf dem Rasen oder un-
ter/in den Baumen und Strduchern (auf der Zusatzparzelle), sowie die Dreifachgarage ergan-
zen das vielseitige Raumangebot.

Facts:

- optimale Orientierung der Landhausvilla gegen Stiden (Grundstilicksflache 821m2)

- westliche Zusatzbauparzelle in Bauzone W2B mit 662m2 (Ausniitzungsziffer 0.40).
Diese Parzelle grenzt an die Parzelle der Landhausvilla und ist liber diese erschlossen.

- Die Verkauferschaft mochte beide Parzellen an die gleiche Kauferschaft verkaufen. Nach
Absprache ware ev. auch nur ein Verkauf der Parzelle 2646 mit der Landhausvilla und ei-
nem Vorkaufsrecht an der Baulandparzelle 2873 mdglich.

- 231m2 Nettowohnflache mit hochwertigen Ausbaumaterialien

- sehr grosse und vielseitig mdblierbaren Raumen mit viel Tageslicht

- Garage fiir drei Autos und Velos

- Gastezimmer im Untergeschoss mit eigenem Dusche/Wc

- zwei Hauseingange im Unter- und Erdgeschoss mit grossem Entrée und vielen Einbau-
schranken, einer grossen Garderobe und einem riesigem Auszugsschrank

- Wohnen/Essen/Kiiche offen gestaltet, 64.3m2 mit drei grossen Hebeschiebetiiren

- grosse, offene Kliche mit Kochinsel, Foodcenter und integrierten Sitzméglichkeiten
mit Gartensicht, indirekter LED Beleuchtung und direktem Zugang zur Aussenterrasse

- gedeckte Aussenterrasse, 40.30m2 und Aussen-/Grillsitzplatz unter den Baumen

- Masterbereich mit Schlafzimmer, Ankleide und eigenem Du/Wc/Bad im Erdgeschoss

- Birozimmer im Erdgeschoss zum Arbeiten, basteln und werkeln

- wunderschon grosse Kinderzimmer unter dem Dach mit eigenem Estrich und sichtba-
ren Balken, sowie Dachfenster welche als kleine Balkone benutzt werden kénnen.

- 4 Nasszellen - fantastisches, grosses Masterbad fiir die Eltern, jedes Kinderzimmer
mit eigenem Dusche/Wc und einem Dusche/Wc im Untergeschoss fiir das Gastezimmer

- Wascheabwurf vom Dachgeschoss bis in Untergeschoss

- Heizung und Warmwasser mit Luft-/Wasser-Warmepumpe

Verkaufspreis Einfamilienhaus Parzelle Langenthal 2646 + 2873:
CHF 2’800000 (Villa CHF 1'970'000 / Baulandparzelle CHF 830'000)
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Kiiche, Bartheke mit Sitzgelegenheit

Kiiche mit direktem Zugang zu der gedeckten Aussenterrasse
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Entrée
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Essbereich mit beleuchteter Vitrine und direktem Zugang auf die gedeckte Aussenterrasse

—

Wohnzimmer
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Biiro im Erdgeschoss (2 Arbeitsplatze)

] T

Bad, Dusche, WC im Masterbereich
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Ankleide mit Schminktisch im Masterbereich
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Schlafzimmer im Masterbereich

Zimmer 1im Dachgeschoss
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Zimmer 1 mit Bliro-/Bastelbereich

Zimmer 1im Dachgeschoss mit Einbauschranken und eigenem Dusche/Wc
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Dusche/WC 1im Dachgeschoss

Zimmer 2 mit Biiro-/Bastelbereich im Dachgeschoss
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Zimmer 2 im Dachgeschoss

Dusche/Wc 2 im Dachgeschoss
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Grundlegende Informationen zum Objekt

Grundstiicksflache
Nutzungsreserve

Objekt
Erstellungsjahr
Sanierungen

GEAK
Nettowohnflache
Zimmeranzahl

Anzahl Bader
Heizung/Warmwasser
Garage
Besonderheiten

Zustand

Behérdliche Angaben
Zone W2B

Geschossigkeit
Kleiner Grenzabstand
Grosser Grenzabstand
Gebdudehdhe
Firsthohe
Ausnltzungsziffer
Nebenbauten, Pools
Empfindlichkeitsstufe
Bauinventar

Aarwangen, 06.10.2025

Parzelle 2646: 821m2 / Zusatzparzelle 2873: 662m2

Bruttogeschossflache auf Parzelle 2646: 216.09m2
Nutzungsreserve auf Parzelle 2646: 112.31m2 BGF

Nutzungsreserve auf Parzelle 2873: 264.80m2 BGF
(BGF= Bruttogeschossflache)

Einfamilienhaus mit 6.5 Zimmer und Dreifachgarage

1938

2019-2020 umfassende Gesamtsanierung der Gebau-

dehiille, Haustechnik und des Innenausbaus

nach Sanierung C/C

231.4m2 UG: 51.5, EG: 122.0, DG: 57.9)

6.5 (UG 1,EG 3.5,DG 2)

3(UG1,EG1,DG2)

Luft-Wasserwarmepumpe 2020

Dreifachgarage

- Parzelle 2873 als Nutzungsreserve

- Grosser gedeckte Terrasse vor Kiiche/Essen

- Schoner Sitz-/Grillplatz unter Baumbestand

- Landhaustil innen und aussen

- Gastezimmer mit Du/WC im Untergeschoss

- Masterbereich mit Zimmer, Ankleide, Bad/Du/Wc im Erdgeschoss

- 2 Kinderzimmer mit eigenem Du/Wc und Estrich im Dachgeschoss

- Pro Zimmer 2 riesige Dachfenster, welche auch als Balkone
benutzt werden kdnnen.

- Foodcenter, Kochinsel

- Hochwertige Ausbaumaterialien wie Parkett, antike
Keramikplatten, Schreinerarbeiten, Vitrine etc.

Der bauliche Zustand des Einfamilienhauses ist gesamt-
haft neuwertig und weist fast keine Gebrauchspuren auf.
Das Einfamilienhaus ist in Massivbauweise erstellt.

Nicht stérende Kleingewerbe und Dienstleistungen sind
zuladssig, jedoch nur bis zu einem Drittel der zuldssigen
Bruttogeschossflache

2

4.00m

10.00m

7.00m

4.00m

0.40

GA 2.00m, max. 60m2, GH 4.00m, FH 5.50m

2

kein Eintrag
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Lage

Langenthal bietet als Stadt einen aussergewohnlichen Mix aus Kultur, Tradition und Wirt-
schaft. Beziiglich Bildung und Sport bietet Langenthal vielféltigste Angebote. Von der glinsti-
gen Verkehrslage und der hohen Wohn- und Lebensqualitat profitieren unsere Unternehmen
und die rund 15'500 Menschen, die hier ihren Wohnsitz haben. Obwohl Langenthal sich immer
mehr Richtung urbanem Raum entwickelt, liegt noch ein Hauch von landlichem Flair in der
Luft. Diese Mischung macht Langenthal sehr attraktiv zum Arbeiten, Leben und als Ausgangs-
punkt in alle Richtungen der Schweiz.

Die zu bewertende Liegenschaft liegt an der westlichen Peripherie von Langenthal an der
Dorfgasse 32a im beliebten Quartier ,Schoren®. In nur 2 Minuten zu Fuss kann die Orts-
bussstation und der SBB-Hauptbahnhof in 15 Fussminuten erreicht werden. Die Schulen,
Kindergarten, Einkaufsgeschafte und auch das Naherholungsgebiet Wald sowie diverse
Sport- und Freizeitangebote sind in 10-20 Gehminuten erreichbar.
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Besichtigungen

Bei Interesse zeigen wir Ihnen gerne unverbindlich das Objekt persénlich.
Um einen Besichtigungstermin vereinbaren zu konnen, melden Sie sich bitte unter
062 922 25 20 bei Philipp Scharer der haldimann + scharer ag aus Aarwangen.

Wir freuen uns, Sie kennen zu lernen und lhnen dieses stilvolle Einfamilienhaus vorstellen zu
diirfen.

Freundliche Griisse

Philipp Scharer
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Untergeschoss
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HALDIMAMM + SCHARER AG | ARCHIDEMKTUR CH 25.08 26 MG,
5

WEST- UND NORDFASSADE / 1

NORDFASSADE

WESTFASSADE

Fassaden
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GEAK - Gebaudeenergieausweis

GEBAUDEENERGIEAUSWEIS g »
DER KANTONE - GEAKE E

SRR DN ] VG G R AL B AT

Gebdudekategoria: Einfamiianhaus

Baujahr: 1538
Projektbezeichnung/fdresse: Dorigasse 328
4800 Langenthal
EGID-Nummer: 1260667_0 BE-D0O012258.02
Effizienz Effizienz
Geblivdehiille Gesamienergie

i.__._ E—

l

B —

Kenndaten Rachenwess, basierend auf Oh o) Beglaubigung
Effizenz Gataudehile 12 KWhi(mta) Aimstellungsdaturn: 2805 2020
Effinanz Gesamienage 165 kWhimfa)  Aussteler{Expere): .
- Philpp Schirer haldimann
CO2-Agquivalents 13 kgfmta) hakdimann + schiver ag + scha
Langenihaisirasse TH charer
Gemessener Verbrauch archidenktur.ch
{basiert auf durchschnitichen Werlen) 4812 Aarwangen Raiaimann + schirer ag
<912 aarwangen
Eleltrzital | Heushatt- und Hisenargie 10000 kKWwhia wanw, are hidenkiur.ch
Hefzung 5200 kWhia Stempel, UﬂmV :::—-.._
Warmwassar 1300 kWhia r;_:#,,./ =2

e

aned

LI ¥ETEI=""1 rx3 1 0YI Ve

Kategorie A: Niedrigenergiegebaude (Passivhaus). Das Gebdude emittiert keine direk-
ten CO2-Emissionen.

Kategorie B: Neubau Minergie Standard. Gebaude mit einer thermischen Gebaudehdille,
die den gesetzlichen Anforderungen entspricht.

Kategorie C:  Altbauten mit umfassend erneuerter
Gebaudehdiille (Beispiel Minergie Systemerneuerung). Das Gebaude emittiert

geringe CO2-Emissionen
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Grudis Auszug Parzelle 2646

Liegenschaft Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/2646

Grundstiicksbeschreibung
Gemeinde

Grundstiicksnummer
Grundsticksart

Form der Flhrung

E-GRID

Grundstiicksflache

Grundbuchpline

Lagebezeichnung
Arl
Flurnarme
Ortename

Bodenbedeckung
Art
Strasse, Weg
Gartenanlage
Gebaude

Gebiude
EGID
1260667

Flichenanteile SDR
Keing

Bemerkungen AV
Keine

Dominierte Grundsticke
Keine

Bemerkungen Grundbuch
Keine

Langenthal 1 (Langenthal), BFS-Mummer. 329, Kreisnummer: 1
2648

Liegenschaft

Eidgendssisch

CH203535024596

703 m?

1253, 1273

Bazeichnung
Husmatte
Schoren

Flacha
40
470 m?
183 m*

Bazeichnung/Adresse

Wohnhaus
Dorfgasse 32a, 4900 Langenthal

Tailfiche
193 m¥

Selbststindige und dauernde Rechte

Keine

Eigentum

Aarwangen, 06.10.2025
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Détwyler Ralph, 09.01.1979

Boeg
027-1907/750

At

X

28.08.2018

haldimann
+ scharer

z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/2457

Werkleitungen, ID 19981024516
z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 328.1/2457

Wendeplatz, ID 1988/025161
z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 328.1/2645

Werkieitungen, iD 1988025162
zL. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/2645

© Wegrecht, ID 1998/025163

z.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329, 1/2645
z.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329, 1/2872
z.5. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 328 112873
z.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/4561
2.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329 1/4652
z.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329, 1/4653

Dienstbarkeiten

Datum  Belog
13.01.1897

13011967  027-1897/750
13.01.1987  027-1997/75/0
1304 9947 O27-1997/75/0

13011997 027-1997/75/0
13.01.1987  027-1997/7510

=l
L]
=]
-k
s
i
=

13.01.1997

12.01.1947

Grundlasten

Keine

Offentliche Anmerkungen

Keine bzw. geméss Grundbuch

027189717510

027-1967/7510

Hangige Geschifte
Grundbuchgeschafte
Geometergeschafte

Aarwangen, 06.10.2025

Werkleitungen, ID 1993025164

z.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 328 112457
z.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329, 1/2645
2.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/2872
z.&. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329, 112873
2.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/4561
z.3. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329, 1/4852
z.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329, 1/4653

L. LIG Langenthal 1 {Langenthal) 320.1/2872

H

Durchleitungsrecht, 1D 1998/026110

z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 328.1/2872
zL. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 328 1/4561
ZL. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/4652
z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 328, 1/4653

Wegrecht, ID 1929/004375
zL. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/448
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Grudis Auszug Parzelle 2873

Liegenschaft Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/2873

Grundstiicksbeschreibung
Gemeinde

Grundsticksnummer
Grundsticksart

Form der Fllhrung

E-GRID

Grundstiicksfliche
Grundbuchpline

Lagebezeichnung
Ar
Flurname:
Ortsname

Bodenbedeckung
Art
Gartenanlage
Gebdude

Gebdude
EGID
1260667

Flichenanteile SDR
Keine

Bemerkungen AY
Keine

Dominierte Grundstiicke
Keine

Bemerkungen Grundbuch
Keine

Langenthal 1 (Langenthal), BFS-Nummer. 329, Kreisnummer. 1
2873

Liegenschaft

Eidgenassisch

CH213582453539

780 m?

1253, 1273

Bezelchnung
Husmalte
Scharen

Fliche
764 m?
16 m

Tellfache
16 mr

Bezelchnung/Adresse

Wehnhaus
Dorfgasse 32a, 4900 Langenthal

Selbststindige und dauernde Rechte

Kaine

Eigentum

Alleineigentum
Ditwyler Ralph, 09.01,1879

Aarwangen, 06.10.2025

Antedl
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Art

Bazelchnung

Wegrecht, ID 1998/024515
z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/2457

Werkleitungen, 1D 19888024516
ZL. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/2457

Wegrecht, 1D 1998/025160
zL. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/2645

Werkleitungen, 1D 1998025162
z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/2645

Wegrecht, 1D 1888/025163
z L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 328.1/2846

Werkleitungen, 1D 1998025164
z L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/2846

Wegrecht, ID 1928/026108
z L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329 1/2872

haldimann
+ scharer

Werkleitungen, 1D 1998026109
z L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 328.1/2872

Dienstbarkeiten
Datum Baleg
13.01.1947 0271997750
13.01.1997  027-199775/0
13.01.19497 0271997750
17.12.1988 027-1998/4T45/0
13.01.1987 0271997750
13.01.1887  027-1997/75/0
13.01.1887  027-1957/75/0
13.01.1997 0271997750
13.01.19497 0271997750
13.01.1807  027-19597/75/0
13011887  027-1997/7500

Grundlasten

Keine

Offentliche Anmerkungen

Keine bzw, gemass Grundbuch

Hangige Geschafte
Grundbuchgeschafte

Geometergeschafte

Aarwangen, 06.10.2025

Dwrchleitungsrecht, 1D 1998/026110

z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/2872
z L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/4561
z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 320.1/4652
zL. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/4653

Wegrecht, ID 1988/004375
z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal) 329.1/448
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Legende

i
AV
BFS
Db
EGID
E-GRID
GL
LG
MIT
R
SDR.
STW
G
o

Auszug

Erstellungsdaturm

tel
el

ferdin

Anmerkung
Amtliche Vermessung
Bundesamt fur Statistik

_Dienstoarkeit RO
1 nossischer Gebaudeidentifikator
Eidgentssische Grundsticksidantifikation

Eidgend

Grundlast

Last .

Liegenschaft

Miteigentumsanteil

Recht

Selbststéndiges und dauemdes Recht
Stockwerkeigentum

Zu Gunsten

Zu Lasten

2707.0025 1347

Keine Gewahr beziglich Richtigkeit und Aktualitét der Daten. Massgebend sind die Grundbuchdaten

Aarwangen, 06.10.2025
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